PROJEKT

UchwalaNr. . ... [ooolo.
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia. ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 284/7/2016 — | ,,Kopiec Konfederatoéw Barskich” w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po
stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 284/7/2016 — |
,,Kopiec Konfederatow Barskich” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czes$cig ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych; atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym; rysunek planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 51.59 ha, potozony w Rzeszowie, w jego poinocno-
wschodniej czesci, w rejonie ulic: Cieptowniczej, Konfederatow Barskich, Zateskiej, Spotdzielczej,
Traugutta i Dworaka, nad rzekg Wistok.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U, o powierzchni ok. 0.46 ha — teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;

2) MN, o tacznej powierzchni ok. 8.60 ha — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) Up, o powierzchni ok. 0.69 ha — teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsa — ustugi publiczne,
z dopuszczeniem ustug niepublicznych;

4) KDG, o acznej powierzchni ok. 5.18 ha — tereny przeznaczone pod publiczne drogi glowne;

5) KDL-KS, o powierzchni ok. 0.42 ha — teren przeznaczony pod publiczng drogg lokalng oraz
ogdlnodostepny parking;



6)
7)
8)
9

10)
11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)
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KDL, o powierzchni ok. 0.84 ha — teren przeznaczony pod publiczng droge lokalna;

KDD, o t3cznej powierzchni ok. 0.56 ha — tereny przeznaczone pod publiczne drogi dojazdowe;
KDW, o tacznej powierzchni ok. 1.45 ha — tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne;

KX-KR, o powierzchni ok. 0.24 ha — teren przeznaczony pod publicznie dostgpny samorzadowy
ciag pieszy z droga rowerowa;

KX, o powierzchni ok. 0.03 ha — teren przeznaczony pod publicznie dostgpny samorzadowy ciag
pieszy;

KK, o powierzchni ok. 4.74 ha — teren przeznaczony pod komunikacje kolejowa;

KS, o powierzchni ok. 0.08 ha — teren przeznaczony pod parking;

KS-ZP, o powierzchni ok. 0.14 ha — teren przeznaczony pod ogélnodostepny parking z udziatem
zieleni urzadzonej;

G, o powierzchni ok. 0.04 ha — teren przeznaczony pod infrastrukturg techniczng — gazownictwo;
WS, o lacznej powierzchni ok. 0.32 ha — tereny przeznaczone pod wody powierzchniowe
srodladowe;

ZP, o tacznej powierzchni ok. 24.82 ha — tereny przeznaczone pod zielen urzadzong — publicznie
dostepne samorzadowe parki, bulwary lub promenady;

ZD, o powierzchni ok. 2.98 ha — teren przeznaczony pod zielen urzadzong — ogrody dziatkowe.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a takze linie podzialu wewnetrznego, sa Sci§le okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgéci obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami, wyr6zniajacymi go spo$rod innych terendw;

linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wydzielajacg tereny
o réznych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego przeznaczenia,
ustalonego dla danego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu zabudowy;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy sytuowaé
zabudowg;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczne;j
W postaci wyeksponowanego w przestrzeni, poprzez swojg wysoko$¢, obiektu budowlanego lub
jego czesci, stanowigcy punkt koncentrujacy uwage obserwatora w przestrzeni miejskiej;
dominantg architektoniczng w rozumieniu niniejszej uchwaly nie s3a obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

strefie ochrony widokow oraz przedpola widokowego Kopca Konfederatoéw Barskich — nalezy
przez to rozumie¢ obszar szczego6lnie wazny dla ochrony widokow na Kopiec Konfederatow
Barskich, a takze podkres$lajacy ten obiekt w przestrzeni;

osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej ma miejsce ekspozycja na dany
obiekt;

otwarciu widokowym - nalezy przez to rozumie¢ ciag, z ktérego ma miejsce ekspozycja na obiekt
lub obiekty.

2. Przywolane w planie nazwy ulic i placow sa nazwami obowigzujagcymi w dniu przyjecia niniejsze;j
uchwaly przez Rad¢ Miasta Rzeszowa.

§ 5. 1. Zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych — zachowanie, zaprojektowanie i ochrona unikalnego w skali
miasta charakteru otoczenia Kopca Konfederatow Barskich, jako otwartej, powszechnie dostgpne;j
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przestrzeni w bliskosci centrum Rzeszowa, stanowigcego przedpole widokowe dla tego Kopca,
a takze kontynuacja zagospodarowania zielonej osi miasta — Parku Doliny Wistoka.
2. W wyznaczonych terenach o symbolach: ZP.2, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZD:

1)

2)

dopuszcza si¢ ograniczenie dostgpnosci do terenu komunikacji kolejowej, o symbolu KK,
sasiadujgcego z tymi terenami, ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikow terendow zieleni
urzadzonej;

w przypadku usytuowania drzew i krzewow, prowadzenia robdt w sgsiedztwie terenu
komunikacji kolejowej, o symbolu KK, nakazuje si¢ spetnienie okreslonych w przepisach
wymagan W zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1)

2)

nakazuje si¢ ograniczenie zagospodarowania terenow zieleni obiektami kubaturowymi do
niezbednego minimum;

nakazuje si¢ ksztaltowac ciagi piesze i pieszo-rowerowe wraz z obiektami matej architektury, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem otwaré widokowych na Kopiec Konfederatow Barskich.

4. Wysokosci zabudowy okreslone w ,,Przepisach Szczegétowych” niniejszej uchwaty, nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢, zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: drog, parkingéw oraz infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego drzewostanu i wykorzystanie go jako elementu zieleni
w zagospodarowaniu dziatek na terenach o symbolu ZP, o ile nie koliduje on z osiami lub
otwarciami widokowymi na Kopiec Konfederatoéw Barskich;
nakazuje si¢ dostosowanie istniejacej zieleni w rejonie Kopca Konfederatow Barskich do
wyeksponowania tego Kopca w krajobrazie, a takze dla uzyskania osi i otwaré widokowych
z Kopca, zgodnie z rysunkiem planu;
w zagospodarowaniu terenow zieleni nakazuje si¢ stosowaé¢ gatunki roslin typowe dla terenéw
nadrzecznych, nalezace do rodzimych gatunkéw roslin, z zakazem stosowania obcych gatunkow
ro$lin;
w celu ochrony muraw porastajacych Kopiec Konfederatéw Barskich:

a) nakazuje si¢ przeciwdziatanie naturalnej sukcesji, w oparciu o przepisy odrebne,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej na stokach ponizej Kopca Konfederatow Barskich.

3. Ustala sie strefe ochrony widokowej w centralnej czesci planu, obejmujaca Kopiec Konfederatow
Barskich oraz przedpole widokowe, zlokalizowane wokot Kopca Konfederatow Barskich — zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zagospodarowaniu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG.1, ZP.1, ZP.2,
nakazuje si¢ uwzgledni¢ polozenie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%
i Q10%) o zasiggu przedstawionym na rysunku planu, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia
powodziowego.

§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oznacza si¢ na rysunku planu chronione
prawem, zgodnie z przepisami odrebnymi, obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) kapliczka przy ulicy Spoétdzielczej 6, przy skrzyzowaniu z ul. Wesola, wraz z okazatym

jesionem,
b) krzyz przy ul. Na Skaty,
c) krzyz na ,,Porwiszowce”, ul. Traugutta 32,
d) dom przy ulicy Konfederatow Barskich 56,
e) dom przy ulicy Nadbrzeznej 5,
f) dom przy ulicy Wesotej 3,



2)

3)
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g) dom przy ulicy Chtedowskiego 2;
w celu ochrony zabytkow archeologicznych o0znaczono na rysunku planu stanowiska
archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczone zgodnie
z numeracja systemu Archeologicznego Zdjgcia Polski:
a) stanowisko archeologiczne nr 10 w Rzeszowie — AZP 103-76/3 — znalezisko z okresu wptywow
rzymskich,
b) stanowisko archeologiczne nr 26 w Rzeszowie — AZP 103-76/4 — osada wielokulturowa od
epoki neolitu do wezesnego $redniowiecza,
c¢) stanowisko archeologiczne nr 27 w Rzeszowie - AZP 103-76/5 — $lad osadnictwa z okresu
wplywow rzymskich,
d) stanowisko archeologiczne nr 35 w Rzeszowie — AZP 103-76/26 — osada z okresu wptywow
rzymskich,
e) stanowisko archeologiczne nr 42 w Rzeszowie — AZP 103-76/1 — osada z epoki neolitu,
f) stanowisko archeologiczne nr 43 w Rzeszowie — AZP 103-76/2 — kurhan lub grodzisko
o nieokre§lonym czasie powstania, zw. Kopcem Konfederatow Barskich,
g) stanowisko archeologiczne nr 44 w Rzeszowie — AZP 103-76/6 — §lad osadnictwa z okresu
nowozytnego,
h) stanowisko archeologiczne nr 46 w Rzeszowie — AZP 103-76/12 — $lad osadnictwa
o nieokres$lonej chronologii oraz osada z wczesnego sredniowiecza,
i) stanowisko archeologiczne nr 47 w Rzeszowie — AZP 103-76/13 — osada z wczesnego
sredniowiecza;
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, o zasiggu Wyznaczonym granica obszaru planu oraz
granicg strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu w oznaczeniach
informacyjnych na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Miasta Rzeszowa.

2. Stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, objete sa ochrong konserwatorskg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sa
zwigzane z przeznaczeniem terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwigzane
z przeznaczeniem terendw, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

przy zagospodarowaniu terenow nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow lub urzadzen z obiektami lub urzadzeniami istniejgcymi, dopuszcza si¢
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji urzgdzen lub obiektoéw istniejgcych, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania danego terenu;

obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych lub w terenach zieleni, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na pozostaltych terenach, wzdtuz granic dziatek;
rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz @ 160 mm, kanaly sanitarne ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;
rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
© 160 mm;

rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z drog, placow oraz zabudowy — do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, po wczesniejszym podczyszczeniu, w tym:

a) z terend6w komunikacji i parkingdw — poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej
kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ retencj¢ oraz stosowanie urzadzen
opozniajacych odptyw,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu
wystepowania, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych, poprzez retencj¢ lub
infiltracje, a w przypadku braku takich mozliwo$ci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do
kanalizacji deszczowej,

C) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowe;j
zwigzanych z odprowadzeniem wdd opadowych na tereny kolejowe, a takze korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego ci$nienia znajdujacej si¢ w granicach
obszaru planu;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru planu,

b) z indywidualnych, niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrodet ciepta, z wykorzystaniem gazu
ziemnego, odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej, rozbudowanej w miar¢ potrzeb o nowe Stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, wraz z liniami zasilajgcymi SN
i nN, w obrebie terendw przeznaczonych pod ustugi lub parkingi, przy czym do kazdej ze stacji
nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd o parametrach umozliwiajacych uzycie samochodu cigzarowego,

d) dopuszcza si¢ infrastrukture do tadowania pojazdow elektrycznych;

8) odnawialne Zrodta energii w granicach obszaru planu:

a) dopuszcza si¢ budowg instalacji fotowoltaicznych na wiatach, zadaszeniach lub dachach, przy
czym w poblizu instalacji fotowoltaicznych, na potudnie od tych instalacji, zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokie;j,

b) dopuszcza si¢ budowe kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz magazyndéw energii;

9) wyklucza si¢ zadrzewienia w obrebie linii elektroenergetycznych, w pasach o szerokosci:

a) po 6 mw obie strony od osi napowietrznej linii 15 kV,

b) po 1.5 m w obie strony od linii kablowej.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujacych w mieScie Rzeszowie.

§ 10. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, nakazuje si¢ stosowa¢ stawke 30%.

Rozdziat 11
Przepisy szczegdtowe

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni ok. 0.46 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace, linie zabudowy obowigzujace oraz linie zabudowy nieprzekraczalne —
zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% powierzchni danej dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 35% powierzchni danej dziatki budowlane;j,
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b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 50%
powierzchni danej dziatki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.25 do 1.0;

5) zabudowa:

a) mieszkaniowa — w postaci budynkow wolnostojacych lub budynkow w zabudowie blizniaczej;

b) mieszkaniowo-ustugowa lub zabudowa ustugowa — w postaci budynkéw wolnostojacych;

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej —do 8 m;

7) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 20 m dla budynkéw wolnostojacych, a dla
budynkow w zabudowie blizniaczej — nie wigcej niz 15 m;

8) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej — do 11 m;

9) gabaryty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowe;j:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 20 m;

10) dachy:

a) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°,
jednakowym dla wszystkich potaci na danym budynku,

b) na budynkach ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, na powierzchni nie wigkszej niz
25% obrysu danego budynku, dopuszcza sie dachy ptaskie, o nachyleniu do 5°, pod warunkiem
zagospodarowania takiego dachu jako tarasu zwigzanego z funkcja ustugowa znajdujaca si¢
w tym budynku,

c) doswietlenie przestrzeni poddasza — oknami potaciowymi lub oknami w szczytach,

d) kolorystyka dachoéw i obrobek blacharskich — kolor ceglastoczerwony, jednakowy na
wszystkich budynkach zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;.

3. Podziat terenu na dziatki budowlane — z zachowaniem zasad dostepnosci do drogi publicznej, przy
czym:

1) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej — minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej: 0.05 ha, a minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 23 m;

2) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
0.04 ha, a minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16.5 m;

3) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub dla budynkéw ustugowych — minimalna wielkos¢
dziatki budowlanej: 0.25 ha, a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 27 m;

4) kat pomigdzy granica nowowydzielonych dziatek a linig rozgraniczajaca od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej, przy ktorej znajdujg si¢ te dziatki — nie mniejszy niz 75°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojscie — z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD.2,
bezposrednio z tych drég lub przez tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW.3 i KDW.4;

2) parkowanie samochodow:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych — od 1 do 2 miejsc parkingowych
na kazdy lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych — 1 miejsce parkingowe oraz od 1 do 2
miejsc parkingowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej kazdego lokalu ustugowego,

c) miejsca parkingowe, niezb¢dne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakazuje sig
w postaci parkingdbw w poziomie terenu, na nawierzchni utwardzonej, w postaci garazy
wolnostojacych lub garazy wbudowanych,

d) miejsca parkingowe, niezbedne dla funkcji ustugowych, nakazuje sie wytacznie w postaci
parkingdw w poziomie terenu, na nawierzchni utwardzonej.

§12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1, o powierzchni ok. 0.98 ha, MN.2,
0 powierzchni ok. 1.25 ha, MN.3, o powierzchni ok. 1.19 ha, MN.4, o powierzchni ok. 0.75 ha,
MN.5, o powierzchni ok. 1.33 ha, MN.6, o powierzchni ok. 0.40 ha, MN.7, o powierzchni
ok. 1.68 ha, MN.8, o powierzchni ok. 0.52 ha, MN.9, o powierzchni ok. 0.11 ha, MN.10,
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0 powierzchni ok. 0.17 ha, MN.11, o powierzchni ok. 0.22 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem

[kx-kd], przeznacza si¢ pod ciagi pieszo-jezdne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) linie rozgraniczajace, linie podzialu wewngtrznego, linie zabudowy obowigzujace oraz linie
zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni danej dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35% powierzchni danej dziatki budowlane;j;

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.25 do 1.0;

5) zabudowa mieszkaniowa — w postaci budynkéw wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie
blizniaczej;

6) wysoko$¢ zabudowy —do 8 m;

7) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:

8)

9

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 20 m dla doméw wolnostojacych, a dla domow
w zabudowie blizniaczej — nie wigcej niz 15 m;
dachy:
a) dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°,
jednakowym dla wszystkich potaci na danym budynku,
b) dopuszcza si¢ do$wietlenie przestrzeni poddaszy oknami potaciowymi lub oknami
w szczytach,
c) kolorystyka dachéw i obrobek blacharskich — kolor ceglastoczerwony, jednakowy na
wszystkich budynkach zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;;
na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx/kd] nakazuje si¢ ciagi
pieszo-jezdne, o utwardzonej nawierzchni, zagospodarowane pod katem wspotuzytkowania
zarowno przez pieszych, jak i przez pojazdy.

3. Podzial terenéw na dziatki budowlane — z zachowaniem zasad dostgpnosci do drogi publicznej, przy
czym:
1) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 0.05 ha, a minimalna

szerokos¢ frontu dziatki: 23 m;

2) dla zabudowy bliZniaczej — minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 0.04 ha, a minimalna

szeroko$¢ frontu dziatki: 16.5 m;

3) kat pomiedzy granica nowowydzielonych dzialek a linig rozgraniczajaca od strony drogi

publicznej lub wewnetrznej, przy ktorej znajduja sie te dziatki — nie mniejszy niz 75°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd i dojscie do terenu MN.1:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, lub z terenu publicznej drogi dojazdowej,
0 symbolu KDD.2,
b) dodatkowo — dopuszcza sie dojscie z terenu o symbolu ZP.8;

2) dojazd i dojscie do terenu MN.2:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, przez tereny drdég wewnetrznych,
0 symbolach KDW.4 lub KDW.5,

b) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.2, przez teren drog wewngtrznych
0 symbolach KDW.3 i KDW.5,

c) z ul. Chiedowskiego, znajdujace;j si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu,

d) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie z terendw o symbolach KS-ZP oraz ZP.8;

3) dojazd i dojscie do terendw MN.3 oraz MN.4 — z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu
KDL, bezposrednio z tej drogi lub przez tereny drég wewnetrznych, o symbolach KDW.1 lub
KDW.2;

4) dojazd i dojscie do terenu MN.5 — z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, przez
tereny drog wewnetrznych, o symbolach KDW.4 lub KDW.5;

5) dojazd i dojscie do terenu MN.6 — z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL,
bezposrednio z tej drogi lub przez tereny drog wewngtrznych, o symbolach KDW .4 [ub KDW.5;

6) dojazd i dojscie do terenu MN.7:
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a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, przez tereny drog wewnetrznych,
0 symbolach KDW.5 oraz KDW.6,
b) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.3, przez teren drogi wewngtrznej
0 symbolu KDW.6;
7) dojazd i dojscie do terenu MN.8:
a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.3, przez tereny drog wewngtrznych,
0 symbolach KDW.6 lub KDW.7,
b) dodatkowo — dojscie z terenu o symbolu KX-KR;
8) dojazd i dojscie do terenu MN.9:
a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.3, przez teren drogi wewngtrznej
0 symbolu KDW.7,
b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie z terenu 0 symbolu KX-KR;
9) dojazd i dojscie do terenu MN.10:
a) zul. Gen. K. Dworaka, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu,
b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie z terenu o symbolu KX-KR;
10) dojazd i dojscie do terenu MN.11:
a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL,
b) dodatkowo — dopuszcza si¢ dojscie z terenu o symbolu ZP.8;
11) parkowanie samochodéw:
a) wskaznik miejsc parkingowych —od 1 do 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) miejsca parkingowe, ktore sg niezbedne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakazuje
si¢ urzadzi¢ na wiasnej dzialce, w postaci parkingdw na otwartym terenie 0 nawierzchni
utwardzonej lub w garazach, wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Up, o powierzchni ok. 0.69 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa — ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych przy czym teren
wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ks], przeznacza si¢ pod ogolnodostepny
parking.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ ustugi publiczne, w szczegolnosci ustugi kultury, na powierzchni nie mniejszej niz
50% powierzchni uzytkowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ ustugi niepubliczne, w szczegodlnosci ustugi gastronomii, turystyki lub handlu, na
powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) linie rozgraniczajace, linie podziatu wewnetrznego, linie zabudowy obowigzujgce oraz linie
zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% powierzchni terenu;

5) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.15 do 0.58;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 10 m ponad poziom terenu, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ dominantg architektoniczng, w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu
liniami zabudowy oraz oznaczonego symbolem {da}, o wysokosci od 15 m do 20 m, stanowigca
punkt widokowy na Kopiec Konfederatéw Barskich i okolice, a takze element sprzegajacy
wnetrza urbanistyczne;

8) gabaryty zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, a w obrebie dominanty architektoniczne;j,
o ktorej mowa w pkt 7 lit. b — do 5 kondygnacji nadziemnych;

9) dopuszcza sie kondygnacje podziemne, w tym parkingi;

10) dachy:

a) plaskie, o kacie nachylenia potaci do 5°;

b) dopuszcza si¢ tarasy lub dachy zielone.

3. Teren nakazuje si¢ zagospodarowac¢ jako jedna dziatke budowlang.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazdi dojscie —z publicznej drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1;
2) dodatkowe dojscie:
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a) z terenu o symbolu ZP.7,
b) z publicznej drogi glownej, zaplanowanej na przedtuzeniu ul. Sieciecha, po potudniowe;j stronie

terenu, poza granicg obszaru planu;
parkowanie samochodow:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla ustug publicznych — 1 miejsce parkingowe oraz do 1 miejsca

parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla ustug niepublicznych — 1 miejsce parkingowe oraz od 1 do

2 miejsc parkingowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej kazdego lokalu ushugowego.

§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG.1, o powierzchni ok. 2.44 ha, KDG.2,
0 powierzchni ok. 0.95 ha, oraz KDG.3, o powierzchni ok. 1.79 ha, przeznacza si¢ pod publiczne
drogi gléwne, przy czym teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [zd], wydzielony
z terenu o symbolu KDG.2, przeznacza si¢ publiczng droge gtowng w miejsce ogrodoéw
dziatkowych.:

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

11)

linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewnetrznego — zgodnie z rysunkiem planu;
skrzyzowanie drog publicznych planowanych w obrebie terenéw o symbolach: KDG.1 i KDG.2,
a takze w ciagu ul. Cieplowniczej oraz tzw. ,,Wislokostrady”, nakazuje si¢ w postaci ronda
zlokalizowanego na terenie 0 symbolu KDG.1;

skrzyzowanie publicznej drogi gtownej w ciggu terenéw o symbolach KDG.2 i KDG.3 z torami
kolejowymi — bezkolizyjne, z przebiegiem planowanej drogi pod poziomem torow kolejowych;
na kazdej z drog nakazuje si¢ dwukierunkowe $ciezki rowerowe oraz chodniki, lokalizowane po
obu stronach danej drogi;

nakazuje si¢ zintegrowanie $ciezek rowerowych oraz chodnikéw, realizowanych w ciagach
publicznych drog gtownych, z ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi w terenach o symbolach
ZP.1,7P.3,ZP.5, ZP.6, ZP.7i ZP.§,;

w miejscu przecigcia terenu o symbolu KDG.3 przez ciag pieszy, taczacy tereny o symbolach
ZP.6 i ZP.8, nakazuje si¢ ktadke dla pieszych nad publiczng droga gtowna;

przystanki komunikacji miejskiej — wyposazone w zatoki i wiaty przystankowe;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

dopuszcza si¢ zieleh wysoka na obrzezach drég, poza strefa ochrony ekspozycji Kopca
Konfederatow Barskich;

na terenach o symbolach KDG.2 i KDG.3, bezposrednio przy terenie o symbolu [kk/kdg],
wydzielonym z terenu o symbolu KK, dopuszcza si¢ przepompownie wod opadowych
i roztopowych, w zwigzku z przebiegiem publicznej drogi gtéwnej w ciggu terenéw o symbolach
KDG.2 i KDG.3 pod poziomem toroéw kolejowych;

teren o symbolu [zd], wydzielony z terenu 0 symbolu KDG.2, do czasu rozpoczecia realizacji
publicznej drogi gtéwnej, nakazuje si¢ pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako czg$¢
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,,Kolejarz”.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-KS, o powierzchni ok. 0.42 ha, przeznacza
si¢ pod publiczna drogg lokalng oraz ogdlnodostgpny parking.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

5)

nakazuje si¢ zintegrowanie terenu z ul. Zatgska, znajdujaca si¢ po wschodniej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu — jako zakonczenie tej ulicy, umozliwiajace zawracanie autobusow,
w zwiazku z funkcjonowaniem wezta przesiadkowego migdzy publiczng komunikacjg miejska
a komunikacja kolejowa;

dopuszcza si¢ zintegrowanie terenu z przystankiem kolejowym w obrebie terenu o symbolu
[kk-kx], wydzielonego z terenu o0 symbolu KK;

linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ przystanki autobusowe, parking dla samochodéw osobowych, a takze parkingi dla
rowerdw i hulajnog elektrycznych;
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6) dopuszcza si¢ wiaty lub zadaszenia nad przystankami autobusowymi oraz nad parkingami,
w tym wyposazone w instalacje fotowoltaiczne.
3. Teren nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni ok. 0.84 ha, przeznacza si¢
pod publiczng droge lokalng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6 m;
3) nakazuje si¢ urzadzenie chodnika lub ciggu pieszo-rowerowego po zachodniej stronie drogi;
4) dopuszcza si¢ chodnik po wschodniej stronie drogi, przy terenach zabudowy.

§ 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1, o powierzchni ok. 0.36 ha, KDD.2,
0 powierzchni ok. 0.12 ha, oraz KDD.3, o powierzchni ok. 0.08 ha, przeznacza si¢ pod publiczne
drogi dojazdowe.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

3) naterenach o symbolach KDD.1 i KDD.3 dopuszcza si¢ uksztattowanie placow do nawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12.5x12.5 m, a na terenie o symbolu KDD.2 — 0 wymiarach
20x20 m;

4) naterenie o symbolu KDD.1:

a) po zachodniej stronie jezdni nakazuje si¢ chodnik, na catej dtugosci drogi,

b) po wschodniej stronie jezdni nakazuje si¢ chodnik na odcinku przylegajacym do sgsiedniego
terenu o symbolu Up, przy czym na odcinku od ciggu pieszo-rowerowego, Wyznaczonego na
terenie o symbolu Up, do skrzyzowania z publiczna droga gtéwna, nakazuje si¢ Sciezke
rowerowa biegnaca obok chodnika, zintegrowana z ciggiem pieszo-rowerowym, wyznaczonym
na terenie 0 symbolu Up;

5) na terenach o symbolach KDD.2 i KDD.3 nakazuje si¢ urzadzenie chodnika po jednej stronie
kazdej z drog, przy czym dopuszcza si¢ chodniki po obu stronach kazdej z drog;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

7) w zagospodarowaniu terenu o symbolu KDD.3 nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg drogi
historycznej, tzw. ,,traktu ruskiego”, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez umieszczenie tabliczek
informacyjnych stojacych obok chodnika lub wmurowanych w jego nawierzchnie.

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1, o powierzchni ok. 0.34 ha, KDW.2,
0 powierzchni ok. 0.11 ha, KDW.3, o powierzchni ok. 0.07 ha, KDW.4, o powierzchni ok. 0.06 ha,
KDW.5, o powierzchni ok. 0.31 ha, KDW.6, o powierzchni ok. 0.34 ha, oraz KDW.7, o powierzchni
ok. 0.22 ha, przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie na kazdej z drog — dostosowane do wspotuzytkowania zarowno przez pojazdy, jak i przez
pieszych;

3) w zagospodarowaniu terenu o symbolu KDW.7 nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg drogi
historycznej, tzw. ,traktu ruskiego”, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez umieszczenie tabliczek
informacyjnych stojacych obok jezdni.

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX-KR, o powierzchni ok. 0.24 ha, przeznacza
si¢ pod ciag pieszo-rowerowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) nakazuje si¢ wizualne oddzielenie od siebie czesci ciggu przeznaczonych dla pieszych i dla
rowerzystow;

3) na obrzezu ciagu, od strony czgsci ciggu przeznaczonej dla pieszych, dopuszcza si¢ matg
architekturg, taka jak: tawki, kosze na $mieci, oswietlenie itp.;

4) w zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ przebieg drogi historycznej, tzw. ,traktu
ruskiego”, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez umieszczenie tabliczek informacyjnych stojacych
obok czesci ciggu przeznaczonych dla pieszych lub wmurowanych w nawierzchni¢ tych czgsci

ciagu.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni 0k.0.03 ha, przeznacza sie
pod ciag pieszy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) schody terenowe nakazuje si¢ wyposazy¢ w balustrady, W o$wietlenie, a takze w rynny do
prowadzenia rowerow.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KK, o powierzchni ok. 4.74 ha, przeznacza si¢
pod komunikacje kolejowa, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kk/kdg], przeznacza si¢ pod
bezkolizyjne skrzyzowanie kolejowo-drogowe w postaci wiaduktéw kolejowych nad publiczng
droga glowna;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kk-kx], przeznacza si¢ pod przystanek
kolejowy POLREGIO + PKA, dla pociggéw regionalnych oraz aglomeracyjnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nakazuje si¢ zagospodarowac jako cze$¢ linii kolejowej LK91, w ciggu magistrali kolejowej
E30;

2) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewnetrznego — zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie wydzielonym o symbolu [kk-kx] nakazuje si¢ przystanek kolejowy, z peronami,
wiatami dla podréznych, windami, schodami, tablicami informacyjnymi, o$wietleniem i inng
infrastrukturg technologiczng lub techniczng;

4) na terenie o symbolu [kk/kdg], dopuszcza si¢ przepompownie wod opadowych i roztopowych,
w zwigzku z przebiegiem publicznej drogi gldwnej w ciagu terenéw o symbolach KDG.2 i KDG.3
pod poziomem torow kolejowych.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni ok. 0.08 ha, przeznacza si¢
pod parking.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla rowerow.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojsécie - z ul. Gen. K. Dworaka, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu;
2) dodatkowo — doj$cie oraz dojazd rowerowy z terenu 0 symbolu KX-KR.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS-ZP, o powierzchni ok. 0.15 ha, przeznacza
sie pod ogdlnodostepny parking z udziatem zieleni urzadzonej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni terenu;
3) nakazuje si¢ nie mniej niz potowe miejsc parkingowych wykonaé w standardzie dla osob
o0 szczegoblnych potrzebach;
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4) nakazuje si¢ chodniki przy miejscach parkingowych, o parametrach utatwiajacych poruszanie si¢
0sob o szczegdlnych potrzebach, w tym na wozkach inwalidzkich;

5) nakazuje si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury stuzacych parkowaniu rowerow;

6) nakazuje si¢ nie mniej niz 2 drzewa na kazdych 5 miejsc parkingowych,
kazde drzewo W gniezdzie nie mniejszym niz 5x5 m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie — z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.2;
2) dodatkowo — doj$cie z terenu o symbolu ZP.8.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G, o powierzchni ok. 0.04 ha, przeznacza si¢ pod
infrastrukture techniczng — gazownictwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie — z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.1;
2) dodatkowo — dojscie piesze z terenu o symbolu ZP.7, a takze z terenu o symbolu [ks],
wydzielonego z terenu o symbolu Up.

§ 25. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: WS.1, o powierzchni ok. 0.09 ha, oraz WS.2,
o powierzchni ok. 0.23 ha, przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe $rodladowe.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.1, o powierzchni ok. 0.08 ha, ZP.2,
0 powierzchni ok. 1.08 ha, ZP.3, o powierzchni ok. 1.59 ha, ZP.4, o powierzchni ok. 0.27 ha, ZP.5,
0 powierzchni ok. 1.18 ha, ZP.6, o powierzchni ok. 4.12 ha, ZP.7, o powierzchni ok. 6.30 ha, ZP.8,
o0 powierzchni ok. 6.64 ha, ZP.9, o powierzchni ok. 0.30 ha, ZP.10, o powierzchni ok. 2.92 ha, oraz
ZP.11, o powierzchni ok. 0.34 ha, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong — publicznie dostepne
samorzadowe parki, bulwary lub promenady, przy czym teren oznaczony na rysunku planu
symbolem [zd], wydzielony z terenu 0 symbolu ZP.5, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong w miejsce
ogrodow dziatkowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewngtrznego — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 75% powierzchni kazdego z terenow;
3) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.1:
a) ciag pieszo-rowerowy — wedhug rysunku planu,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
4) zagospodarowanie terenu o0 symbolu ZP.2:
a) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
b) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych na koronie istniejagcego watu, o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej;
5) zagospodarowanie terenu o0 symbolu ZP.3:
a) ciag pieszo-rowerowy — wedtug rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ takze inne ciagi piesze
lub pieszo-rowerowe, 0 przebiegu innym niz wskazany na rysunku planu,
b) jako wiodacg funkcje terenu dopuszcza sie rowerowy tor przeszkodd, tzw. PUMPTRACK, dla
dorostych i starszej mlodziezy,
c) zakazuje si¢ lokalizacji placow zabaw i innych urzadzen przeznaczonych dla dzieci;
6) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.4:
a) zakazuje sie lokalizacji placow zabaw i innych urzadzen przeznaczonych dla dzieci,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako przestrzeni rekreacyjnej, z zielenig urzadzong wysoka
1 niska, z matg architekturg shuzacg wypoczynkowi;
7) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.5:

12



PROJEKT

a) ciggi piesze i pieszo-rowerowe — wedtug rysunku planu, przy czym dopuszcza sie takze inne
ciagi piesze lub pieszo-rowerowe, o0 przebiegu innym niz wskazane na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji placow zabaw i innych urzadzen przeznaczonych dla dzieci,

) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako przestrzeni rekreacyjnej, z zielenig urzadzong wysoka
1 niska, z matg architektura stuzaca wypoczynkowi,

d) do czasu rozpoczgcia realizacji publicznej drogi glownej na terenie o symbolu KDG.2, teren
wydzielony o symbolu [zd] nakazuje si¢ pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
czeg$¢ Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,,Kolejarz”,

e) po rozpoczeciu realizacji publicznej drogi glownej na terenie o symbolu KDG.2, teren
wydzielony o symbolu [zd] nakazuje si¢ zintegrowac z pozostata czgscia terenu o symbolu ZP.5,
jako ogolnodostepny teren zieleni urzadzonej;

8) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.6:

a) ciagi piesze — wedtlug rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ takze inne ciagi piesze lub
pieszo-rowerowe, 0 przebiegu innym niz wskazany na rysunku planu,

b) jako wiodacg funkcj¢ terenu dopuszcza si¢ sport lub rekreacje w zieleni urzadzonej;

c) dopuszcza si¢ makroniwelacje terenu na potrzeby wiodacej funkcji terenu;

9) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.7:

a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe — wedtug rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ takze inne
ciagi piesze lub pieszo-rowerowe, o0 przebiegu innym niz wskazane na rysunku planu,

b) jako wiodace funkcje terenu dopuszcza si¢ ogrody sensoryczne lub przestrzen kulturowo-
edukacyjna w zieleni urzadzone;j,

C) jako uzupetniajaca funkcje terenu dopuszcza si¢ miejskie uprawy owocow i warzyw;

10) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.8:

a) ciagi piesze i pieszo-rowerowe — wedtug rysunku planu, przy czym dopuszcza sie takze inne
ciagi piesze lub pieszo-rowerowe, o0 przebiegu innym niz wskazane na rysunku planu,

b) schody terenowe w biegu ciggéow pieszych nakazuje si¢ wyposazy¢ w rynny do prowadzenia
TOWErow,

) jako wiodaca funkcje terenu dopuszcza si¢ przestrzen ekspozycyjno-kulturows, z przewaga
zieleni urzadzonej niskiej, podporzadkowang wyeksponowaniu Kopca Konfederatow Barskich,

d) nakazuje si¢ urzadzenie Kopca Konfederatow Barskich jako tarasu widokowego,

e) w miejscu wskazanym na rysunku planu, nakazuje si¢ lokalizacje upamictnienia bitwy
oddziatow Konfederacji Barskiej z wojskami rosyjskimi w roku 1769, wspottworzacej tradycje
miejsca, w formie tablicy informacyjnej lub schematycznej mapy plastycznej,

f) jako funkcje uzupelniajgcg dopuszcza si¢ obiekty sportowe lub rekreacyjne wykorzystujace
zréznicowane uksztattowanie terenu, w tym takze dedykowane do funkcjonowania w sezonie
zimowym;

11) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.9:

a) ciag pieszy — wedtug rysunku planu, w przebiegu istniejacej ul. Spotdzielcze;j,

b) zakazuje si¢ lokalizacji placow zabaw i innych urzadzen przeznaczonych dla dzieci;
12) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.10:

a) ciaggi piesze — wedlug rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ takze inne ciagi piesze,
0 przebiegu innym niz wskazane na rysunku planu,

b) schody terenowe w biegu ciggéow pieszych nakazuje si¢ wyposazy¢ w rynny do prowadzenia
TOWErow,

c) dopuszcza sie¢ urzadzenie terenu jako przestrzeni rekreacyjnej, z przewaga zieleni wysokiej,
z mala architektura stuzaca wypoczynkowi;

13) zagospodarowanie terenu o symbolu ZP.11:

a) nakazuje sie udostepnienie zabytkowego ,.krzyza na Porwiszowce” znajdujgcego sie w obrebie
terenu, od strony terenu o symbolu KX-KR, a takze zagospodarowanie otoczenia tego
zabytkowego krzyza pod katem jego wyeksponowania, z poszanowaniem naturalnych form
zieleni istniejacych wokot tego krzyza,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako przestrzeni kulturowo-edukacyjnej, z przewaga zieleni
wysokiej, z malg architekturg stuzaca wypoczynkowi.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd i dojscie:
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1) do terenow o symbolach: ZP.1, ZP.2 i ZP.3 — z terenu publicznej drogi gtownej, 0 symbolu
KDG.1,
2) do terenu o symbolu ZP.4 — z terenu publicznej drogi glownej, o symbolu KDG.2, lub
z ul. Cieptowniczej, znajdujgcej si¢ po poinocnej stronie terenu, poza granicg obszaru planu,
3) do terenu 0 symbolu ZP.5 — z terenu publicznej drogi gtéwnej, o symbolu KDG.2,
4)  do terenu o symbolu ZP.6:
a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.1,
b) dojscie piesze — z terenu publicznej drogi gtownej, 0 symbolu KDG.3
5) do terenu o symbolu ZP.7:

a) zterenu publicznej drogi lokalnej oraz ogdlnodostgpnego parkingu, o symbolu KDL-KS,

b) z terenu publicznej drogi dojazdowej, 0 symbolu KDD.1,

) z terenu o symbolu Up,

d) dojscie piesze — z publicznej drogi glownej, zaplanowanej po potudniowej stronie terenu, na
przedhuzeniu ul. Sieciecha, poza granicg obszaru planu;

6) do terenu o symbolu ZP.8:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, oraz z terenu publicznej drogi dojazdowej,
0 symbolu KDD.2,

b) dojscia piesze — z terenu publicznej drogi glownej, 0 symbolu KDG.3, z terenu 0 symbolu
KS-ZP, a takze zul. Chledowskiego, znajdujacej si¢ po potudniowe;j stronie terenu, poza granica
obszaru planu;

7) do terenu o symbolu ZP.9 — z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, bezposrednio
z tej drogi lub przez teren drogi wewngtrznej o symbolu KDW.1;
8) do terenu o symbolu ZP.10:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej, o symbolu KDL, przez tereny dréog wewnetrznych
0 symbolach KDW.5 oraz KDW.6,

b) z terenu publicznej drogi dojazdowej, 0 symbolu KDD.3, przez teren drogi wewnetrznej
0 symbolu KDW.6,

c) dojscia piesze — z terenu 0 symbolu KX-KR, a takze z publicznej drogi zbiorczej, tzw.
,» Wistokostrady”, zaprojektowanej po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;

9) do terenu o symbolu ZP.11:

a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, o symbolu KDD.3, przez teren drogi wewngtrznej
0 symbolu KDW.7,

b) dojscia piesze — z terenéw 0 symbolach KX-KR oraz KX, a takze z targowiska miejskiego przy
ul. Gen. K. Dworaka, znajdujacego si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, o powierzchni ok. 2.98 ha, przeznacza si¢
pod zielen urzadzong — ogrody dziatkowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 90% ogdtu powierzchni terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych oraz obiektow stuzacych wypoczynkowi
i rekreacji;
4)  wysokos$¢ zabudowy — do 5 m.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:
1) z ulicy Cieptowniczej, znajdujacej si¢ po pétnocnej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;
2) dopuszcza sie dojscie piesze z terenu publicznej drogi gtownej, o symbolu KDG.2.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe
§ 28. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszaréw planu pozostawia si¢

w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z docelowym
przeznaczeniem terenow.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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